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1. Uwagi wstepne

Rok 2014 byt dla Rady Nadzorczej okresem szczeg6lnym. Walne Zgromadzenie
w czerwcu 2014 r. wybrato nowy skfad Rady Nadzorczej na lata 2014 — 2017. Czes¢
cztonkéw poprzedniej Rady Nadzorczej zostata ponownie wybrana i kontynuuje
prace na rzecz Spotdzielni w ramach kolejnej kadencji; cze$¢ cztonkdw peni funkcije
w Radzie Nadzorczej po raz pierwszy. Wybdr czionkdéw Spotdzielni na ponowna
kadencje zapewnia ciagtos¢ pracy Rady Nadzorczej jako organu oraz podnosi
efektywnos$¢ jego dziatania.

Przy lekturze sprawozdania Rady Nadzorczej nalezy jednak pamieta¢, ze do czerwca
2014 r. sktad Rady byt odmienny od tego, ktéry funkcjonuje od 1 lipca 2014 r. do dnia
dzisiejszego.

2. Podstawa prawna dziatainosci Rady Nadzorczej

Rada Nadzorcza Spétdzielni Mieszkaniowej ,Kolejarz” dziata na podstawie

nastepujgcych aktow prawnych:

= ustawy Prawo spoldzielcze z dnia 16.09.1982 r. (Dz. U. 1982 Nr 30 poz. 210 z
pdzZn. zm.)

» ustawy o spdidzielniach mieszkaniowych z dnia 15.12.2000 r. (Dz. U. 2001 Nr 4
poz. 27 z pdzn. zm.)

» Statucie Spotdzielni Mieszkaniowej ,Kolejarz”

* Regulaminie Rady Nadzorczej SM ,Kolejarz" oraz innych reguiaminow
obowigzujacych w Spétdzielni.

Z mocy prawa Rada Nadzorcza jest organem sprawujgcym kontrole i nadzdr nad
dziatalnoscig Spétdzielni.
Niniejsze sprawozdanie obejmuje okres od 01.01.2014 r. do 31.12.2014 r.

3. Skiad Rady Nadzorczej

Od 1 lipca 2014 roku do 31 grudnia 2014 roku oraz na dzien sporzadzenia
niniejszego sprawozdania, t. 14 maja 2015 roku, sktad Rady Nadzorczej jest

nastepujacy:

1. Barbara Witek - Przewodniczgca Rady Nadzorcze;
2. Marek Czerniawski - Z-ca Przewodniczgcego Rady Nadzorczej
3. Krzysztof Karaskiewicz - Sekretarz Rady Nadzorczej
4. Julian Sobierajski - Przewodniczgcy Komisji Rewizyjnej
5. Henryk Morawski - Przewodniczgcy Komisji
Cztonkowsko - Reguiaminowe;j
6. Jan Kosito - Przewodniczgcy Komisji

Inwestycyjno - Remontowej
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7. Genowefa Remplakowska - Czionek
8. Matgorzata Sitarczyk - Czionek
9. Teresa Sliwa - Cztonek

Od 1 stycznia 2014 r. do dnia 30 czerwca 2014 r. sktad Rady Nadzorczej byt
nastepujacy:

1. Julian Sobierajski - Przewodniczacy Rady Nadzorczej,
Przewodniczgcy Komisji Rewizyjnej,

2. Henryk Morawski - Z-ca Przewodniczacego Rady Nadzorczej,
Przewodniczacy Komisji GZM,

3. Ryszard Smogur - Sekretarz Rady Nadzorczej,

Przewodniczacy Komisji
Organizacyjno-Regulaminowej

4. Jan Kosito - Przewodniczgcy Komisji
Inwestycyjno-Remontowe]
5. Henryk Jacyno - czionek RN
6. Karol Gasiorek - cztonek RN
7. Leszek Jaworowski - cztonek RN
8. Dominik Lecki - cztonek RN
9. Genowefa Remplakowska - czlonek RN
10. Stanistawa Rogala - cztonek RN
11. Teresa Sliwa - cztonek RN
12.Gabriel Wojtas - cztonek RN
13.Jan Szostak - cztonek RN

Rada Nadzorcza SM ,Kolejarz” powotywana jest na trzy lata na wspding kadencje.
Kadencja obecnej Rady Nadzorczej wygasa z dniem ukonstytuowania sie nowej
Rady Nadzorczej, ktdra zostanie wybrana w 2017 roku przez Walne Zgromadzenie
zatwierdzajgce sprawozdanie finansowe za 2016 rok.

4. Sposdéb wykonywania czynnosci przez Rade Nadzorcza

Rada Nadzorcza realizujac swoje zadania i obowigzki kierowata sie zasadag
ustawowego i statutowego podziatu kompetencji pomiedzy poszczegoinymi organami
Spoldzielni, interesem catej Spofdzielni oraz niezaleznoscig opinii i postanowien
sgdow.

Zaden Czionek Rady Nadzorczej nie miat powiazan natury ekonomicznej, rodzinnej
lub innej, mogacych mie¢ wplyw na jego stanowisko w sprawie rozstrzyganej
przez Rade, szczegdlnie w kontekscie zapiséw § 33 Statutu Spoldzieini.

W okresie sprawozdawczym nie miaty miejsca rowniez sytuacje, w wyniku ktorych
Czlonkowie Rady musieliby poinformowaé o istniejacym konflikcie intereséw lub
mozliwosci jego powstania, a w efekcie musieliby powstrzymac sie od zabierania
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glosu w dyskusji na posiedzeniu Rady Nadzorczej oraz od glosowania nad uchwatg
w sprawie, w ktérej zaistniat konflikt interesow.
Rada Nadzorcza, wykonujgc swoje obowiazki, odbyta w okresie sprawozdawczym:

— 14 posiedzen plenarnych,
- 12 posiedzen Komisji Rewizyjnej,
- 12 posiedzen Komisji Inwestycyjno-Remontowe;,

W 2012 r. w Statucie Spotdzielni wprowadzono zmiane polegajgca na zmniejszeniu
liczby czionkéw Rady Nadzorczej. Do 30 czerwca 2014 r. w Radzie Nadzorczej
zasiadato 13 oséb, a od 1 lipca 2014 r. — 9 osdb. W zwigzku z powyzszym zaszta
koniecznos¢ potgczenia dwoch Komisji. Po analizie zakreséw kompetencji
poszczegsinych Komisji potaczono Komisje Organizacyjno — Regulaminowa
i Komisje Gospodarki Zasobami Mieszkaniowymi w jedng Komisje o nazwie: Komisja
Cztonkowsko — Regulaminowa. Poszczegblne Komisje odbyty

-~ 2 posiedzenia Komisji Organizacyjno — Regulaminowsj,

— 4 posiedzenia Komisji GZM,

- 6 posiedzen Komisji Cztonkowsko-Regulaminowe;.

Rada Nadzorcza podjeta 41 uchwat oraz zajmowata stanowiska w sprawach objetych
porzadkiem obrad.

Z posiedzen Rady Nadzorczej oraz Komisji zostaly sporzadzane protokoty, ktore
przechowywane sa, wraz z pozostatg dokumentacjg, w miejscu dziatalnosci
Spoétdzielni w Szczecinie.

Cztonkowie Rady Nadzorczej wykonywali swoje obowigzki osobiScie przez caty
okres objety sprawozdaniem, a w szczegolnosci na posiedzeniach Rady
Nadzorczej, w sktadzie umozliwiajgcym podejmowanie uchwat, w tym:

Rada Nadzorcza dziatajgca od 1 stycznia 2014 r. do 30 czerwca 2014 1.

— facznie 7 posiedzen

— na 3 posiedzeniach  —~ obecnos¢ 100 — procentowa,
— na 2 posiedzeniach  —obecnoéé 92 — procentowa (1 osoba nieobecna),
— na 2 posiedzeniach  — obecno$¢ 77 — procentowa (3 osoby nieobecne),

Rada Nadzorcza dziatajaca od 1 lipca 2014 r. do 31 grudnia 2014 r.
—tgcznie 7 posiedzen

- na 5 posiedzeniach  — obecno$¢ 100 — procentowa,
— na 1 posiedzeniu —obecnoéé 89 — procentowa (1 osoba nieobecna),
—~ na 1 posiedzeniu — obecno$é 78 - procentowa (2 osoby nieobecne),

Na posiedzeniu w maju 2014 r. dwéch cztonkdéw Rady Nadzorczej nie usprawiedliwito
swoich nieobecnosci. Te same osoby nie byly obecne na posiedzeniu w czerwcu
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2014 r. i réwniez nie usprawiedliwity nieobecnosci. Pozostate nieobecnosci zostaly
usprawiedliwione.

Zgodnie z  przyjetymi zasadami Czionkowie Rady Nadzorcze] uczestniczyli
w obradach Walnego Zgromadzenia w skfadzie umozliwiajacym udzielenie
merytorycznej odpowiedzi na ewentualne pytania w zakresie dotyczgcym
kompetencji Rady Nadzorczej.

Wybrani czlonkowie Rady uczestniczyli rowniez w zebraniach osiedlowych
mieszkarnicéw.

5. Nadzér Rady Nadzorczej nad dziatalnosciag Spotdzielni

Rada Nadzorcza w swojej pracy kierowata sie dobrem ogélnym, jakim jest wspélna
wtasnhosé mienia spotdzielczego, jak rowniez dobrem poszczegdinych czionkdw
Spotdzielni, dbajac o powierzone do nadzorowania mienie, przy jednoczesnym
dazeniu do poprawy jakosci funkcjonowania Spotdzielni.

Rada Nadzorcza pracowata zgodnie z rocznymi planami pracy. Cykl pracy Rady
Nadzorczej byt zgodny z ramowymi zatwierdzonymi planami pracy Rady na rok 2014,
poszerzonymi o sprawy wynikajace z biezacych potrzeb, stosownie do wymogéw
Reguiaminu Rady Nadzorczej oraz Statutu Spotdzielni.

Rozpatrywanie kazdego tematu, zaleznie od jego specyfiki, konczyto sie przyjeciem
wnioskdéw, wydaniem zalecen, podjeciem stosownych uchwat, badz zajeciem
stanowiska wobec rozpatrywanych spraw. Uchwaly Rady Nadzorczej zawsze byly
poprzedzone szczegdlowymi i wnikliwymi analizami dokonywanymi przez
poszczegolne komisje problemowe.

6. Zadania wykonane przez Rade Nadzorcza w okresie sprawozdawczym

W okresie sprawozdawczym Rada Nadzorcza w ramach swoich kompetencji
ustawowych i statutowych penita funkcje uchwatodawcza, nadzorujgca i kontrolna.
a) W toku swej pracy Rada Nadzorcza podjeta ogdtem 41 uchwat regulujacych rézne
dziedziny dziatalnosci Spétdzielni, w tym:

» uchwaty zwigzane z pozbawieniem lub przywréceniem  cztonkostwa

w Spotdzielni,
» uchwaly dotyczgce gospodarki finansowo-remontowej (uchwalenie planéw
finansowych i remontowych na 2015 rok, zatwierdzenie korekty planu

remontowego na 2014 rok)

= uchwaty zatwierdzajgce plany pracy Rady Nadzorczej

» uchwate w sprawie wyboru jednostki do oceny sprawozdania finansowego za 2014
rok

» ychwatly w sprawie przyznania premii poszczeg6lnym cztonkom Zarzadu

» uchwaty dotyczgce zatwierdzenia zmian w obowiazujgcych regulaminach fj.:
,Regulamin porzadku domowego SM  Kolejarz” w Szczecinie”, ,Regulamin
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tworzenia i gospodarowania funduszem na remonty zasobow mieszkaniowych’,
,Regulamin Zarzadu”, ,Regulamin wynagradzania czionkéw Zarzadu”.

b) Rada Nadzorcza w okresie sprawozdawczym wykonywata staty nadzér nad
dziatalnoscig Spétdzielni poprzez:

analizowanie materiatéw i informacji otrzymywanych od Zarzadu Spotdzielni
dotyczacych wykonania planu finansowego i planu remontdw za 2013 r. windykagji
zalegioéci za 2013r., kosztéw pielegnacji zieleni i pogotowia lokatorskiego za
2013 r. oraz kosztow zuzycia wody w 2013 r.),

opiniowanie wnioskow i uwag od poszczegoinych Rad Osiedli,

wybor biegtego rewidenta do badania dokumentacji finansowo-ksiegowe] oraz
sporzadzonego na jej podstawie sprawozdania finansowego Spétdzielni.

analize wnioskéw polustracyjnych.

¢} W okresie sprawozdawczym Rada Nadzorcza przeprowadzita kontrole w zakresie:

stanu salda funduszu remontowego wg danych na dzien 31 grudnia 2013 -
kontrola przeprowadzona przez Komisje Rewizyjng w dniach 2 — 3 kwietnia 2014 r.
windykacji zaleglosci w oplatach za korzystanie z lokaii mieszkalnych, uzytkowych
i garazy - kontrola przeprowadzona przez Komisje Rewizyjng w dniach 31 marca -
1 kwietnia 2014 r.

uméw na sprzatanie posesji w zasobach SM "Kolejarz" - kontrola
przeprowadzona przez Komisje powotang przez Rade Nadzorcza w dniach 12-15

lutego 2014
‘prawidtowosci sporzadzenia umoéw na roboty budowlane w2013 r.

przeprowadzona w dniu 7 marca 2014 r. przez Komisje Inwestycyjno — Remontowa
w zakresie prawidtowosci dokonywania przeksztatcen praw do lokali mieszkalnych
w prawo odrebnej wiasnosci przeprowadzona w dniach 13.01-17.01.2014 r. przez
Komisje GZM

wydatkow poniesionych na utrzymanie zieleni osiedlowej w 2013 r. — kontrola
przeprowadzona przez Komisje Rewizyjng w dniach 2 — 5 kwietnia 2014 r.

umoéw zawartych na wynajem lokali uzytkowych w SM "Kolejarz® — kontrola
przeprowadzona przez Komisje powotang przez Rade Nadzorcza w dniach 19-21
lutego 2014 r..

wydatki poniesione na remont budynku stanowigcego siedzibe Zarzadu SM
"Kolejarz” - kaontrola przeprowadzona przez Komisje Rewizyjna w dniach 6 — 10
pazdziernika 2014 r.

kontrola majgca na celu wyjasnienie watpliwosci zgtoszonych przez cztonka
spoétdzielni pana Wradystawa Chyzowskiego w oswiadczeniu z dnia 30 lipca 2014 r.
w sprawie nieprawidtowosci w organizacji Walnego Zgromadzenia w czerwcu
2014 r. — kontrola przeprowadzona przez Komisje Cztonkowsko — Regulaminowa.
ocena prawidlowosci zawierania umdw oraz dokonywanych odbioréw ustug
budowlano — remontowych realizowanych na rzecz Spoéidzielni - kontrola
przeprowadzona przez Komisje Inwestycyjno — Remontowa w listopadzie 2014.
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Rada Nadzorcza informuje, ze protokoty z ww. kontroli sg dostepne dla wszystkich
zainteresowanych czionkdéw Spotdzielni. Z ich treScig mozna zapoznac sie w pokoju
101 w siedzibie Spétdzielni przy ul. S Maja 17.

d) Czlonkowie Komisji Inwestycyjno-Remontowe] uczestniczyli w przetargach
organizowanych przez Zarzad Spoldzielni na prace remontowe oraz wynajem lokali
uzytkowych, a czionkowie Komisji GZM (obecnie Komisji Cztonkowsko -
Regulaminowej) uczestniczyli w przetargach na lokale mieszkalne i uzytkowe.

e) Rada Nadzorcza uczestniczyta w spotkaniu z Radami Osiedli w dniu 6.10.2014 r.
przedstawiajac zakres wspélpracy. W okresie sprawozdawczym Rada Nadzorcza
rozpatrywata sprawy i uwagi Rad Osiedli wynikajace z biezgcej dziatalnosci.

f) Rada Nadzorcza zorganizowata w dniu 8 grudnia 2014. r. spotkanie wigilijne dla
0s0b samotnych zamieszkujgcych w zasobach Spotdzielni z udziatem przedstawicieli
Zarzadu i parafii.

7. Wybor firmy do zbadania sprawozdania finansowego za 2014 rok

Rada Nadzorcza SM ,Kolejarz’, po zapoznaniu sie z przedstawionymi ofertami,
uchwatg nr 40/2014 na posiedzeniu w dniu 18.12.2014 roku dokonata wyboru
biegtego rewidenta, reprezentujacego Przedsiebiorstwo Ustugowe Ekspertyz
i Doradztwa Finansowo-Ksiegowych ,FIN-RACH" sp. z o.0. z siedzibg w Pile, do
zbadania sprawozdania finansowego Spétdzielni za 2014 rok.

8. Ocena sprawozdania finansowego SM ,,Kolejarz” za 2014 rok

Rada Nadzorcza, po zapoznaniu sie ze sprawozdaniem finansowym przedtozonym
przez Zarzad oraz na podstawie pozytywne] rekomendacji biegtego rewidenta,
wyrazonej w Raporcie z dnia 5 marca 2015 roku stwierdza, ze sprawozdanie
finansowe Spodidzielni zostalo sporzadzone zgodnie z obowigzujacymi przepisami
prawa, w tym w szczegoélnosci zgodnie z Ustawa z dnia 29 wrzeénia 1994 roku
o rachunkowo$ci.

Zaprezentowane dane finansowe obrazuja w sposéb rzetelny stan majatku
Spotdzielni oraz jej kondycje finansowa.

Omowienie raportu bieglego rewidenta zostalo przeprowadzone w Jego obecnosci
na wspdlnym posiedzeniu Rady Nadzorczej i Zarzadu w dniu 12 marca 2015 r.

9. Polityka kadrowa i nadzor nad dziatalnoscia Zarzadu

Do kompetencji Rady Nadzorczej w ramach polityki kadrowej nalezy:

» ustalanie liczby cztonkéw Zarzadu Spétdzielni,
» powotywanie i odwotywanie cztonkdéw Zarzadu Spétdzielni,
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= wybér sktadu Zarzadu Spoétdzielni

= zawieszanie w czynnosciach z waznych powodoéw wszystkich lub poszczegolnych
cztonkéw Zarzadu,

» delegowanie czionkéw Rady Nadzorczej do czasowego wykonywania czynnosci
cztonkdéw Zarzadu,

» ystalenie dla Zarzadu wynagrodzenia z uwzglednieniem jego charakteru
motywacyjnego,

» zatwierdzanie struktury organizacyjnej spétdzielni.

W 2014 roku Spéidzielnig Mieszkaniowa ,Kolejarz” kierowat Zarzad w nastepujacym,
trzyosobowym skiadzie:

— Mirostaw Bajzert — Prezes Zarzgdu,
— Jolanta Tomkow — Zastepca ds. techniczno-eksploatacyjnych,
— Halina Wodjcik — Zastepca Prezesa ds. finansowych, Gtowny Ksiegowy.

Wynagrodzenia Czionkéw Zarzadu zostaty ustalone na podstawie przejrzystych
zasad wynikajacych z przyjetego Uchwatg nr 11/2014 z dnia 28.03.2014 roku
Regulaminu wynagradzania cztonkow Zarzgdu.

Wynagrodzenia czionkéw Zarzadu powinny odzwierciedlag:

» dbatosé o zapewnienie efektywnego zarzadzania Spétdzielnia,
» charakter motywacyjny wynagrodzenia.

Rada Nadzorcza w okresie sprawozdawczym wykonywata staly nadz6r nad
dziatalnoscig Zarzadu poprzez:

» analizowanie materiatow otrzymywanych od Zarzadu,

» uzyskiwanie informacji i szczegétowych wyjasniert od Cztonkéw Zarzadu w trakcie
posiedzen poszczegoinych Komisji oraz Rady Nadzorczej,

» kontrole prawidtowosci procedur przeprowadzonych przez Zarzad w zakresie m. in.
poniesionych wydatkéw na remonty budynkéw Spotdzielni, pielegnacje zieleni,
windykacji naleznoéci.

Rada Nadzorcza uwaza, ze Zarzad Spétdzielni wykonywat w okresie
sprawozdawczym i nadal wykonuje swoje obowigzki zgodnie z wszelkimi wymogami
formalno-prawnymi, a jego praca przynosi pozytywne efekty zaréwno dia czionkdw
Spotdzielni, jak i pozostatych osdb zamieszkujacych jej zasoby.

Na wniosek Zarzadu Rada Nadzorcza Uchwatg nr 17/2014 z dnia 24.04.2014 .
zatwierdzita nowg strukture organizacyjna Spétdzielni zmierzajgca do usprawnienia
dziatania stuzb technicznych bez zmiany stanu liczbowego zatrudnionych
pracownikow.
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Sprawozdanie z dzia

10. Informacja o wykonaniu obowigzkéw zwiazanych z Walnym
Zgromadzeniem SM ,,Kolejarz” odbytym w dniach 03-16.06.2014 roku

W dniu 12 maja 2014 roku, poprzez przyjecie odpowiednich uchwat, Rada Nadzorcza
pozytywnie zaopiniowata wnioski zgtoszone na Walne Zgromadzenie w zakresie:

1. Sprawozdania Zarzadu z dziatalno$ci SM ,Kolejarz” w roku 2013,

2. Sprawozdania finansowego za 2013 rok,

3. Udzielenia absolutorium cztonkom Zarzadu za wykonanie obowigzkéw w roku
2013.

11. Sprawy majace istotne znaczenie dla ciagtosci funkcjonowania Spéldzielni

W dniu 22 listopada 2014 r. Zarzad Spotdzielni powiadomit Rade Nadzorczg o probie
wytudzenia przez osobe fizyczng znacznej kwoty pieniedzy poprzez rzekome nabycie
weksla wystawionego przez SM ,Kolejarz".

Ze wzgledu na mozliwe konsekwencje finansowe Zarzad Spoéidzielni ztozyt
doniesienie do prokuratury o popetnieniu przestepstwa okreslonego w art. 310 § 1,
art. 312 oraz art. 286 § 1 Kodeksu Karnego.

Réwniez w obecnym roku ta sama osoba probowata dokonaé podobnej czynnosci,
co spotkato sie z kolejnym doniesieniem do prokuratury w celu zabezpieczenia
interesu Spoétdzielni.

12. Wnioski koncowe

Majac na uwadze dalszy, stabilny rozwdj gospodarczy SM Kolejarz i systematyczna

poprawe warunkéw mieszkaniowych cztonkdw i mieszkancow na poszczegdlnych

osiedlach Spoldzielni, Rada Nadzorcza uwaza, ze najwaznigjszymi zadaniami Rady

Nadzorczej oraz Zarzadu powinny byé¢:

s prowadzenie racjonalnego gospodarowania majatkiem i funduszami Spétdzielni
przy jednoczesnym zachowaniu odpowiedniej dyscypliny finansowej Spétdzielni,

» gystematyczne analizowanie i kontrolowanie kosztéw i wydatkéw zaréwno catej
Spoéidzieini, jak réwniez poszczegobinych nieruchomosci, przy jednoczesnym
ograniczaniu zadtuzen lokali mieszkalnych i uzytkowych,

» skuteczne reagowanie przy pomocy dostepnych narzedzi prawnych na sytuacje
wytudzania majatku Spdtdzielni,

» pozyskiwanie informacji na temat alternatywnych mozliwosci dofinansowania prac
modernizacyjnych budynkdéw Spétdzielni.

Pomimo wystgpienia préby wyludzenia znaczgcej kwoty od Spdétdzielni na podstawie

weksia rzekomo wystawionego przez Spétdzielnie, w okresie sprawozdawczym oraz

na dzien sporzadzenia niniejszego sprawozdania Rada Nadzorcza nie widzi zadnych

istotnych zagrozen dla dalszego funkcjonowania Spotdzielni.

qt




Sprawozdame z dmafalnosm Rady Nadzorczej SM ,,Kolejarz w Szczecmle w 2014 r.

Rada Nadzorcza sktada podziekowania Zarzadowi oraz Radom Osiedli za dobrg

I owocng wspdtprace i zwraca sie do Walnego Zgromadzenia o:

» przyjecie sprawozdania Zarzadu za 2014 rok i udzielenie cztonkom Zarzadu
absolutorium

s przyjecie sprawozdania Rady Nadzorczej za 2014 rok i udzielenie czionkom Rady
Nadzorczej absolutorium

* uchwalenie proponowanych zmian do Statutu Spétdzielni.

Sekiatarz Przewodniczaca
Rady Nafzorczej Rady ?‘dzomzel
Krzysztof tr'aékiewicz Barbidra Witek
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